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ANEXA 1

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: As face o scutd introducere, dupa care, in functie de modul in care
doriti si dumneavoastra sa se desfisoare aceastd dezbatere publica, putem sa stabilim Tmpreuna. Ne vedem
astdzi pentru a treia dezbatere publica pentru aceeasi documentatie de urbanism. Defapt este a treia solicitare
de aprobare din partea Consiliului Local pentru reactualizarea unui plan urbanistic zonal care a inceput inca
din 2007 dar care, pentru cd a venit criza, nu a fost valorificat si in momentul in care, acum céativa ani, s-a
dorit valorificarea lui, s-a dorit reorganizarea interioara a retelei stradale propuse si inclusiv mici modificari
pe partea edificabilelor propuse pe parcela respectiva. Prin urmare, s-a reactualizat acea documentatie de
urbanism, iar astazi ne aflam la o solicitare de modificare, de reactualizare doar a studiului de circulatie,
pentru ca, asa cum este si firesc, zona s-a dezvoltat foarte mult in ultima perioada si nevoia de dezvoltare a
acelei zone continud sd creasca. L-as ruga pe domnul arhitect s spund doua vorbe legate de modificarile
aduse studiului de circulatie care defapt face obiectul prezentei dezbateri publice, nu documentatia de
urbanism in sine care a fost deja aprobata.
Arh.urb.Octavian Lipovan: Buna ziua. Numele meu este Octavian Lipovan. Am fost coordonatorul de
Plan Urbanistic Zonal, nu acel din 2007 care a fost aprobat ci cel de 2017 in care, practic, interventiile
majore s-au facut in interiorul parcelei, deci, fatd de organizarile care au fost aprobate in 2007, s-au revenit
cu nigte detalieri si cu un alt tip de organizare sau sd zicem cu un alt tip de locuinte colective, pastrandu-se
clar ceea ce a fost aprobat in 2007, si fatd de ceea ce s-a Intdmplat in 2007, aici s-au luate in considerare si
prevederea din P.U.G.-ul din 2002 care stabilea un drum de legatura paralel cu strada Livezeni, un drum
care sd degreveze strada Livezeni, si care urma sa se lege in sensul giratoriu de la intersectia Bulevardului 1
Decembrie 1918 cu Calea Sighisoarei. Pentru aceastd zona s-au luat in considerare doua variante. Era
varianta prevazuta prin P.U.G. si cu o noud variantd prevazuta in 2017, urmand, de fapt, ca acest traseu al
drumului sa se faca in momentul 1n care se clarifica putin si situatia de dezvoltare in zond, premisele fiind ca
aici exista interes in a dezvolta zona, in special pe secventa de locuit, acest drum rdmanand in continuare,
din punctul nostru de vedere, un drum important care, chiar daca nu se va face astazi,el la un moment dat va
trebui facut, din considerente clare:

1. Pentru ca degreveaza strada Livezeni, care astazi deja este o strada foarte aglomerata;

2. Degreveaza punctul de intersectie dintre strada Livezeni si Bulevardul 1 Decembrie 1918
si atunci permite ca acest flux de circulatie sd poata fi impartit in doua si sd reducd presiunea pe cele doua
intersectii/sensuri giratorii si pe strada Livezeni. Demersul a avut la baza faptul ca P.U.G.-ul din 2002 a
prevazut acest tip de legatura, de drum. Acest drum urma sa fie un drum de categoria a-lll-a, o strada cu cate
un fir de circulatie pe sens si cu un profil de circa 10m, maxim.12m latime echipat cu dotarile necesare unei
strazi standardizate, asa cum prevad normele. Cam asta este de povestit despre acest Plan Urbanistic Zonal
care a fost dezbatut si au fost oameni si data trecuta si au fost niste discutii, pana ce a inteles lumea despre ce
e vorba in acest demers de drum paralel cu strada Livezeni. Eu personal am crezut ca lucrurile au fost
lamurite atunci dar daca este cazul stim, discutim, de cate ori este nevoie. Insi, acuma trebuie si fac o
distinctie. Ceea ce prezinta Planul Urbanistic Zonal de aici (prezentarea planului de pe panou) si care se
referd intrinsec la Planul Urbanistic Zonal, se refera strict pe interiorul incintei, deci pe interiorul loturilor
proprii, pastrand sistemele de circulatie care au fost aprobate prin Hotirarea Consiliului Local in 2007. In
plus, aici s-a facut si aceasta analiza pentru a veni inclusiv in sprijinul orasului ca sa vada cam care ar putea
fi alternativele pentru acest traseu care, repet, devine paralel cu strada Livezeni. Din punctul meu de vedere
are o importantd foarte mare pentru cd degreveaza circulatia in zona sau ar trebui sd degreveze circulatia in
zond si degreveaza o intersectie care astdzi, vorbesc de intersectia strdzii Livezeni cu Bulevardul 1
Decembrie 1918, care intersectie, impreuna cu strada Livezeni, in prezent sunt foarte aglomerate, le
cunoasteti foarte bine, pentru cd presupun cd marea majoritate dintre noi trecem prin acea intersectie sau
prin acele intersectii si pe acea stradd, nu neaparat zilnic, dar cel putin de cateva ori pe saptamand, mai ales
dacd ne ducem la cumparaturi la magazinele care sunt in zond. Plus cd este iesirea de pe Miercurea
Nirajului, un drum judetean, si are iardsi importanta pentru ca face legaturd cu zona Nirajului si permite
accesul dinspre Sovata catre Tirgu Mures. Cam asta ¢ ce am eu de spus. Asteptam interventiile
dumneavoastra.



Beneficiar Borsan Doru: Deci practic, astazi, subiectul, pentru toatd lumea, sa fie foarte clar, este:
beneficiarul, adica noi, am depus o noud documentatie in care se revine la vechiul P.U.Z. in 2007 cu aceste
cai de acces fara sd mai avem astazi in documentatia noastra aceasta prelungire (prezentarea prelungirii pe
planul de pe panou) lasand ca timpul sa rezolve - proprietarii, autoritatiile publice locale, problemele, daca
sunt, sau nu. Deci, acest material astazi, sd va ganditi, aceasta este plansa, eu revin de azi la vechea circulatie
la nivelul cartierului fara aceasta bretea de legatura pentru ca am fost acuzat de ilegalitati domnu coleg. Si
asta sa ne explicati dupa aceea ce inseamna asta, da? Bun. Deci de astdzi Tnainte va rog sa vorbiti intre voi,
ce e mai bine sa faceti, cu cine si cum. Dolomiti si Borsan dezvoltd acest cartier prin breteaua veche de acces
catre Livezeni si invers. Atat am avut de spus. Daca sunt intrebari..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Eu ag mai face o completare. De ce atunci s-a nidscut aceastd varianta,
probabil cd va intrebati multi dintre voi, daca am avut un P.U.Z. din 2007 bun la care ne Intoarcem. Pentru
ca, asa cum deja s-a spus, prin P.U.G.-ul orasului in vigoare dar si conform avizului CNADR -ului acest
drum trebuie pastrat si in P.U.G.-ul nou, cel putin asa a fost eliberat avizul de cdtre Compania Nationald de
Drumuri (Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere). Acest drum, asa cum este prevazut
el in P.U.G.-ul actual, se termind aici (prezentare pe planul de pe panou); nu trece peste proprietatea pentru
care s-a facut acest P.U.Z. Comisia Tehnicd de Urbanism si Amenajare a Teritoriului, care, asa cum probabil
stiti, este formatd din specialisti, a cerut suplimentar sa studieze modalitatea in care drumul care, repet, este
avizat si este aprobat prin P.U.G., poate fi prelungit si pe parcela beneficiarului pentru a rezolva o circulatie
in adancime care sa descarce mult mai Incolo, pe strada Livezeni si nu atit de aproape de intersectia de la
Corina. Practic, prin acest studiu de circulatie, la momentul respectiv, drumul prin P.U.G. care se oprea aici
(prezentare pe planul de pe panou) s-a prelungit pe parcela respectiva, deci pe parcela studiata, cu
posibilitate de prelungire. Diferenta intre drumul pe parcela - acest drum ocolitor, pe parcela dansului si pe
parcelele dumneavoastra, ca am Inteles cd multi din cei prezenti sunteti proprietari ai acestor parcele, este ca
al vostru este in P.U.G.; prelungirea nu este in P.U.G. Ori, ca sd completezi un drum, sa il extinzi sau sa 1l
modifici trebuie studiat printr-o documentatie de urbanism care dupa aceea sa poata fi pusa in aplicare. Ca
este Plan Urbanistic Zonal sau prin Plan Urbanistic General, s.a.m.d. De ce la P.U.Z.-ul din 2017 s-a ajuns la
acordurile dumneavoastra? Pentru ca, poate din exces de zel, dar si din bundvointa, elaboratorul acestui
studiu de circulatie, analizand traseul propus prin P.U.G. pentru drum, si care tdia cumva in diagonala
parcelele dumneavoastrd, a venit cu propunerea sd optimizeze si drumul propus prin P.U.G., nu numai
prelungirea lui, sa-1 optimizeze mergand pe limita parcelelor voastre astfel incat sa nu va taie parcelele prin
mijloc si in felul acesta sa va rdmana parcele compacte, mult mai usor construibile. Pentru ca, prin aceasta
propunere, facutd cu bundvointa, pentru ca nu a facut-o in ideea de a va sacrifica parcelele ci de a creste
valoarea parcelelor si sansa ca parcelele dumneavoastra sa fie construibile, dar pentru cd a propus aceasta
modificare o tertd persoand, si nu autoritatea publicd locald, s-a conditionat prin Hotdrarea de Consiliu sa se
prezinte acordul dumneavoastrd, tindnd cont cd acest studiu va afecta implicit prin aceastd variantd de
deviere, repet, a drumului prevazut prin P.U.G.. Dacd la momentul respectiv aceastd bretea ar fi fost lasata
ca atare, asa cum este prin P.U.G., nu ati fi fost si dumneavoastrd mentionati in acea Hotarare de Consiliu.
Simplu, daca sunt afectate proprietati private, la intentia unui alt privat, atunci nu se poate merge mai
departe fara acordul respectivilor privati. Dumneavoastra, Tn momentul in care se va avansa cu proiectul de
specialitate pentru acest drum care va studia inclusiv la nivel de studiu de circulatie oportunitatea,
necesitatea si posibilitatea dezvoltarii acestui drum de cétre autoritatea publicd locald prin Directia Tehnica,
acest lucru se opreste aici (prezentare pe planul de pe panou), pentru ca de aici incolo, continuarea drumului
pe proprietatea privatd, fiind un P.U.Z. la initiativd privatd, si nu un drum propus prin P.U.G. de cétre
autoritatea publica, obligativitatea realizarii acelui corp de drum, inclusiv juridic, revine proprietarului
terenului. Deci dansul, ca sd poatd sa fie prelungit acest drum prevazut prin P.U.G., pune la dispozitia
autoritatii publice locale terenul necesar dezvoltarii prelungirii infrastructurii. Pe cand pentru
dumneavoastra, pentru ca drumul a fost prevazut pe terenul dumneavoastrd prin P.U.G., va fi parcursa o alta
procedura de negociere in prima etapa, dupa care de expropriere, daca nu se ajunge la o intelegere. Asa cum
stiti, municipiul Tirgu Mures are mai multe proceduri de negociere in derulare; foarte rar s-a ajuns la
expropriere publicd, de obicei se discutd cu proprietarii acestor terenuri, se gasesc diverse variante, cum a
fost si pe Calea Sighisoarei, cum a fost si pe Burebista, cum a fost pe Tudor Vladimirescu sau pe Baladei,
unde am mai avut astfel de drumuri declarate de utilitate publica. Si in cazul in care nu se poate ajunge la o



intelegere, se declanseaza procedura de expropriere prin care se stabileste un pret de catre un evaluator, se
vireaza banii, se incep lucrarile, si daca pretul este considerat ca fiind necorespunzator, se poate merge in
instantd si sa se solicite suplimentarea acelei sume. Deci asta este procedura legala pentru orice realizare de
drumuri de utilitate publica, si aici discutdim de un drum de utilitate publica. Este ca atare pentru ca este
prevazut in documentatia majora de dezvoltare a orasului. Repet, In fazele ulterioare ale studiului de
fezabilitate cu studiul de circulatie, proiect tehnic pentru acest drum, se va stabili exact si care este
oportunitatea realizarii lui, daca se sustine sau nu se sustine, care este inclusiv solutia tehnica — cat de lat sa
fie, sa fie cu doud benzi, cu patru benzi, s.a.m.d. Drumul, asa cum va ziceam, se va face, pentru ca a fost
solicitat, inclusiv in avizul CNADR-ului datoritd centurii, care stiti ca se afla in imediata vecinatate si care
din pacate nu are pe raza municipiului Tirgu Mures decit un singur punct de racord. Tocmai de aceea s-a
insistat pe pastrarea acestui drum si practic asa a fost emis si avizul pentru P.U.G.-ului reactualizat. Am citit
sesizarile dumneavoastra. Se va raspunde punctual la fiecare dintre ele. Daca, pe langa acele lucruri pe care
le-ati depus in scris si care asa cum deja cunoasteti ca procedura, vor fi puse integral in mapa care va fi
supusa spre aprobarea Consiliului Local, daca mai aveti si alte Intrebari.

Public: Ce regim va avea drumul de pe parcela?

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Public. Prin P.U.Z-ul aprobat va fi public.

Public: Public?

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Da.

Public: Deci nu va fi drum privat.

Beneficiar Borsan Doru: Astazi e drum privat.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Va fi public odata cu construirea cartierului.

Beneficiar Borsan Doru: Diferenta intre mine si domnul este ca eu voi ceda 1 milion de euro si dénsii
primesc 1 milion de euro.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: P.U.Z.-ul, asa cum a fost aprobat, reteaua majord care va duce la
prelungirea drumului nostru va fi cedat catre domeniul public iar celelalte ce tin efectiv de accesul la blocuri
si care nu face parte din reteaua stradala va raméane in regim privat.

Public: Si o intrebare. Se va face sens giratoriu la iesire? Acum daca veniti la fata locului, si va merge toata
lumea pe drumul ala ...

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: In toate cele trei variante de circulatie a fost previzut giratoriul.

Public: Nu, acolo unde e taiat langa fabrica, pe unde se iasa la fabrica.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Aici nu se iese, aici numai se intra.

Public: Si ce masini vor intra? Toate? Sau va fi o limita? Cand vine tirul sa nu intre...

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Tiruri nu au de ce sa intre cd nu este strada de tranzit bucata aceasta.
Arh.urb.Octavian Lipovan: Nu prea are sens sa intre tiruri acolo, nu are rost. Poate pe perioada de
construire cu autorizatie de transport speciala vor fi, nu tiruri ci masini de constructie.

Public: E ingusta oricum breteau respectiva. Nu permite accesul masinilor fara autorizatie.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Pe perioada executdrii lucrarilor se va folosi celalalt acces, nu acesta,
iar aici va fi, asa cum ziceam, sens unic, cu intrare pentru cei care vor locui in cartier.

Public: O intrebare. Pentru accesul cu sens unic iesirea se poate face fie pe la actualele blocuri Colors, nu?
Sef seriviu Dumitru Luiza: Se face pe langa postul de transformare al Electrica.

Public: Da, deci acela este sens unic de intrare. Si pe unde se iese?

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Pe accesul principal in cartier, cel cu giratoriu..

Public: Deci, inseamna ca se iese pe proprietate privata.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Nu, pe proprietate publicd. Bucata aceasta va deveni proprietate
publica, prin cedare din partea beneficiarului.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Inclusiv aici, unde este postul de transformare din capatul terenului se
largeste drumul care este in prezent usor gatuit.

Public (Tordai Csaba): Buna ziua. Sunt Tordai Csaba, unul dintre proprietarii terenurilor afectate de acest
drum propus de Dolomiti si Romur. Practic, momentan, nu este necesar acest drum, cum a fost pronuntat si
anterior si de doamna arhitect pentru cd nu existd blocurile. Aglomeratia va fi generata de blocurile
construite de Dolomiti. Din aceastd cauzd este necesar un alt traseu pentru a se lega de Bulevardul 1



Decembrie dar nu se ia in considerare numai interesele dezvoltatorului Dolomiti. Deci restul proprietarilor
de terenuri nu conteaza. Asta e ideea.
Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: P.U.G.-ul orasului care prevede acest drum este din 2002, cand
probabil Dolomiti nici nu exista.
Public (Tordai Csaba): Va multumesc pentru precizare. Hai sd vedem P.U.G.-ul 2002. Vedeti trascul
drumului? Traseul drumului trecea prin terenul Romur, respectiv Proelcons. Discriminatoriu la ei s-a ridicat
interdictia de construire. Pe terenurile noastre a rimas. Motivul nu il cunoastem. In P.U.G., in elaborare,
drumul s-a prelungit pana la drumul acesta cu latime de Sm. Deci, prin Proelcons, transformator care asigura
curentul pentru tot cartierul si prin teren Romur.
Beneficiar Borsan Doru: Domnu coleg, ati spus ca e interesul meu sau a lui Dolomiti. Ce interes am eu?
Public (Tordai Csaba): Deci, este o Hotarare, un HCL 220 din care este prevazut ca daca cei de la
Dolomiti au nevoie de acest drum, trebuie sa se inteleagd cu proprietarii terenurilor afectate de trama
stradala.
Arh.urb.Octavian Lipovan: Imi cer scuze, dar dumneavoastra sunteti in confuzie pentru ca:

1. Drumul acesta nu a fost facut pentru Dolomiti. Acesta este prevazut din 2002.
Beneficiar Borsan Doru: Dolomiti nu exista in 2002, ca sa intelegeti.
Arh.urb.Octavian Lipovan: S-a solicitat, si logic s-a solicitat, 0 continuare a acestui drum profitand de
existenta acestei dezvoltari care se cheama Dolomiti. Faptul ca drumul acesta, nu stiu pe ce proprietati a fost,
el se oprea undeva aici si venea inapoi, dar el a fost continuat. Deci asta este o poveste care a fost amintita la
nivel de Plan Urbanistic General cu multd vreme Inainte. Nu exista nici Dolomiti, nu exista nimeni ca
dezvoltator, nici macar Romur-ul nu avea intentii pe vremea aceea acolo. Cum v-am spus, zona aceasta,
apropo de istorie, zona aceasta era prevazutd ca un polder, deci dupa 1990, si defapt si Inainte, era ca un
polder pentru acumularea apelor care se revarsau din Poclos si ce se mai aduna apele acestea de aici. Cum v-
am spus, aceasta teoretic ar fi trebuit sd fie un soi de mlastind permanenta. Apele romane au renuntat la
aceastd chestiune, moment in care au Inceput sa se faca, incetul cu incetul, dezvoltarile, sau nevoile de
dezvoltare urband. Cum au cerut oamenii, si-au cumparat terenul. Dar, nu este corect sa spunem ca acest
drum, care a fost prevazut anterior, a fost facut pentru ca sa se dezvolte Dolomiti. Asta nu este o afirmatie
corecta.
Public (Tordai Csaba): Nici n-am zis asa ceva.
Arh.urb.Octavian Lipovan: Da, asta ati spus mai inainte.
Public (Tordai Csaba): Deci, drumul din P.U.G. n-a fost facut pentru Dolomiti, in schimb discriminatoriu
s-a ridicat interdictia de construire de pe terenul Proelcons, respectiv Romur. in alti ordine de idee, mai am
o intrebare. Este oare legal ca dezbaterea aceasta publicd sa nu fie anuntata pe site-ul primariei?
Beneficiar Borsan Doru: 30 de zile a stat, 58 de zile.
Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Este pus pe site.
Public (Tordai Csaba): Va rog sa imi aratati la dezbateri publice, pe site-ul primariei, ca eu nu am vazut
nicaieri afisat.
Beneficiar Borsan Doru: V-ati uitat ieri probabil.
Public (Tordai Csaba): Ne-am uitat si ieri, si alaltaieri, si n-am gasit.
Beneficiar Borsan Doru: A fost pus acum 58 de zile. Si obligatia e sa stea 30 de zile. Deci sunteti mult in
urma. Intrebati-l pe domnul Tatar, Papai.
Public Consilier local — Papai Laszlé Zsolt: Din pacate poate sa ma intrebe. Si eu am cautat ieri si nu am
gasit.
Beneficiar Borsan Doru: Dar nu ieri.
Public Consilier local — Papai Laszlé Zsolt: Dar nu trebuie sa fie pana momentul la care...
Beneficiar Borsan Doru: Nu, 30 de zile.
Public (Tordai Csaba): Va zic eu ca nu a fost, ca controlez zilnic site-ul. Atat. Pe site-ul primariei nu a
aparut. O altd intrebare mai am. Studiul de trafic nr. 284/01 din 10.10. 2016 are cel putin trei versiuni
diferite inregistrate la primirie. Este legal asa ceva? Cu harti diferite. Il am aici in mana: unul prezentat
consilierilor, unul prezentat publicului si unul prezentat la ANCPL
Arh.urb.Octavian Lipovan: Pentru ca de-a lungul timpului au fost elaborate mai multe variante propuse.



Public (Tordai Csaba): Deci uitati-va, de exemplu la HCL 220, cu numele lui Friss Arpad, figureaza
Romur si era prezentat consilierilor ca Romur renunta la terenul lui n favoarea drumului.

Beneficiar Borsan Doru: Numai un pic. Astazi nu este dezbatere publica pentru aceasta variantd. Este
dezbatere publica pentru asta (prezentarea planului de pe panou).

Public (Tordai Csaba): Daca terenul nostru n-ar fi afectat n-am fi aici domnule. Este asa de simplu.
Beneficiar Borsan Doru: Dar nu esti afectat in aceasta ultima varianta propusa. Esti in totala eroare.

Public (Tordai Csaba): Ba da, pentru ca in avizul ADP este specificat ca drumul se va construi.

Beneficiar Borsan Doru: Domnu, astazi subiectul este asta (prezentarea planului de pe panou).

Public (Tordai Csaba): Daca blocurile se vor construi ulterior se va argumenta ca este pentru public
construirea drumului si nu in favoarea investitorului care construieste pentru o mie de masini.

Beneficiar Borsan Doru: Astazi subiectul este acela de sus, fard drumul tau.

Public (Tordai Csaba): Deci, dacda domnul investitor are nevoie de drum si de acces si de autorizatia de
constructie..

Beneficiar Borsan Doru: N-am nevoie de alt drum decat de cel de pe terenul meu.

Public (Tordai Csaba): Daca nu aveti nevoie atunci trebuie s retrageti. Deci, ideea este ca, dacd domnul
investitor are nevoie de drum, n-are decat sa cumpere terenul pe care vrea sa faca drumul..

Beneficiar Borsan Doru: Asta era...

Public (Tordai Csaba): ...ca n-are nimeni nimic impotriva.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Daca mai aveti intrebari va rog sa ramaneti la subiect.

Public (Tordai Csaba): Da, la subiect va rog. Mai am si eu o alta varianta.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Aceasta este plansa pe care o dezbatem, nu aceea.

Public (Tordai Csaba): Da, pentru ca va fi obligatoriu sa se faca drumul de legatura cu Bulevardul 1
Decembrie ulterior construirii blocurilor. Asta e problema.

Arh.urb.Octavian Lipovan: Drumul acela este prevazut din 2002 prin P.U.G., nu de P.U.Z. Dolomiti.
Public (Tordai Csaba): Drumul prevazut din 2002 nu are niciun sens pentru ca taie toate terenurile pe
mijloc, in diagonala si nu are o iesire pe strada Livezeni.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Pentru drumul respectiv se va face documentatie si va fi o discutie la
momentul respectiv. Nu acesta este subiectul prezentei dezbateri.

Public (Tordai Csaba): Momentul respectiv este acum pentru ca domnul de la Dolomiti primeste
autorizatia de constructie automat va fi declarat necesitate publica construirea drumului prin expropriere
unde nu vom primi pretul terenului din simplu motiv ca terenul are interdictie de construire din cauza
drumului din P.U.G. 2002. De aceasta nu suntem de acord cu modificarea HCL 220.

Arh.urb.Octavian Lipovan: Astea nu au nicio legatura unul cu celalalt. Dolomiti functioneaza de sine
statator in aceastd zond. N-are nicio treaba cu drumul dumneavoastrd. Faptul ca s-a luat in studiu ca acest
drum, beneficiind de faptul ca Dolomiti 1si face pe banii lui drumul in continuare si 1l cedd domeniului
public este un castig pentru comunitate daca vrea sa isi faca drumul acesta. Drumul acesta, care repet, ¢
prevazut in Planul Urbanistic General. Acuma, care a fost logica lui in 2002, e o altd discutie, n-are rost sa o
povestim ca si acolo au fost studii, dezbateri, S-au facut si dezbateri publice, a venit toatd lumea, toatd lumea
si-a spus cuvantul si s-a lasat acest drum sa existe. Nu l-a inventat nimeni. Acuma dumneavoastra veniti si
intoarceti putin roata pe dos si ziceti ca dacd se face Dolomiti, obligatoriu sa va faceti si drumul acesta. Nu
este asa. Dolomiti, se face sau nu se face, drumul acesta va fi facut. Asta-i diferenta. N-are nicio legatura cu
Dolomiti.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Repet, daca, fata de sesizarile argumentate pe care le-ati depus in scris
mai aveti alte lucruri de addugat si in special cei din sald care nu au depus incd in scris nimic, la sesizarile
dumneavoastra punct cu punct se va raspunde si inclusiv raspunsul va fi in documentatia finala.

Public: Ce lungime are drumul respectiv? Varianta propusa.

Arh.urb.Octavian Lipovan: Cam 150-180m.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Pana in 200m. Care e suprafata care trebuie cedata?

Sef seriviu Dumitru Luiza: Cca.11.000 mp. Toata suprafata la care renunta beneficiarul.

Public (Somesan Mircea): Buna ziua, sunt presedintele asociatiei de proprietari 577 de pe strada Livezeni,
invecinata cu ansamblul Dolomiti, respectiv blocurile construite de Romur pana in 2018 si cele trei blocuri
construite noi, 1n total 279 de apartamente, aproximativ 900 de locatari. Am facut noi o estimare, si astazi,



pe strada Livezeni, sunt aproximativ 750 de apartamente. Am extras de pe Google Earth, azi dimineata de la
ora 8:00 ce se vede cu rosu — inseamna traficul aglomerat. Se vede pe toata zona studiatd de la Dolomiti
pana in sensul giratoriu, pana la intersectia cu Bulevardul 1 Decembrie zona cu rosu. Adica, nu se poate
circula astazi cu 750 de unitati locative. Aici si poze cu coada de masini spre Corina, aici inspre localitatea
Livezeni. Consideram ca daca astdzi, cu 750 de unitati locative care, sa zicem, au in jur de 1.000-1.500 de
masini nu se poate circula, cand dumneavoastra vreti s mai aduceti inca 1.000 de apartamente cu Inca
minim 1.000 de masini va fi infernal de circulat pe strada Livezeni, daca nu chiar imposibil. De asemenea,
accesul pe o strada care in zona asta are aproximativ 5 m latime...

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Acolo drumul se largeste fiind tot terenul dansului, si pe terenul
dansului se va largi.

Public (Somesan Mircea): Terenul este o proprietate si Electrica, nu stiu cum...

Public: Nu se poate si este gard.

Public (Somesan Mircea): Este masurat din gard In gard Sm. Nu putem sta pe ipotezele domnilor. Deci
trebuie sa discutam pe harti legale.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Se va reglementa juridic si tehnic prin aceastd documentatie si prin
acest studiu.

Public: Sens unic nu merge?

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Ba da.

Public (Somesan Mircea): Aveti ceva aviz ISU? Dorim sa ne prezentati punctul de vedere al ISU si al
Politiei Locale, al Politiei Rutiere, referitor la acest drum dacad poate fi practicat de autospecialele ISU.
Pentru ca pe un drum de Sm ISU cere 6m minim latime. Dumneavoastra sunteti consilier local..

Public Consilier local - Magyary Eléd: Eu nu sunt specialist. Intrebarea e: cand s-a aprobat acest proiect
de administratia locald au fost toti prosti?

Public (Somesan Mircea): A fost in 2007. Intre timp s-au schimbat normativele.

Public Consilier local - Magyary Eléd:_A, si atunci sa nu il facem?

Public (Somesan Mircea): Ba da, sa il faceti. Municipalitatea va dezvolta un drum aferent la 1.000 de
masini incdt sd se poatd circula civilizat pentru ca, si vis-a-vis de acest proiect Dolomiti care urmeaza sa
inceapd dezvoltarea pentru un complex de 90 de apartamente care descarca tot in strada Livezeni,
dumneavoastra mai aveti acest Dolomiti Home care n-a fost deloc tratat din punct de vedere rutier — cate
unitati locative, ce numar de masini inseamna, care totul va merge spre strada Livezeni care si astdzi este
nefunctionald in anumite intervale orare.

Beneficiar Borsan Doru: Ce propui?

Public (Somesan Mircea?): Propun ca acest studiu de circulatie sa fie refacut, sd studieze toatd zona
incepand de la Bulevardul 1 Decembrie pand la limita de proprietate cu unitatea administrativ teritoriala
Livezeni, sa fie studiat per ansamblu.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Asta face primaria prin acest proiect care este deja in derulare.

Public (Somesan Mircea): Bun, sa faca primaria, si dupa ce este facut, dupa aceea sd aprobati acest studiu
de circulatie si sa dati voie sd dezvolte 1.000 de unitati locative acestui dezvoltator imobiliar care va paraliza
intreaga strada si oamenii care locuiesc deja acolo.

Public: Din 15 septembrie cand vor incepe si scolile, sa vedeti, haideti la noi in cartier, stati acolo la noi la
bloc sa vedeti cat dureaza sa iesiti dimineata, ce pericol este si pentru copii.

Public (Somesan Mircea): Si incd o intrebare. Dumneavoastra, in acest studiu de circulatie ati spus ca aveti
la dispozitie 120 de parcéri de proximitate. Unde sunt aceste parcari de proximitate dispuse?

Beneficiar Borsan Doru: Adici parcirile din proximitate? In ce sens?

Public (Somesan Mircea): In sensul in care este definit in studiul de circulatie.

Beneficiar Borsan Doru: Sunt mii de parcéri aici propuse.

Public (Somesan Mircea): Acestea sunt parcari de incinta.

Beneficiar Borsan Doru: Absolut.

Public (Somesan Mircea): Parcari de proximitate Tnseamna parcari de pe domeniul public care, de aicia
pana aicia, cunoscand zona..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Aceastd zona va deveni domeniu public.

Public (Somesan Mircea): Si, in baza la ce va deveni domeniu public?



Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: In baza actului de cedare..

Public (Somesan Mircea): Bun, si daca domnul Borsan cedeaza astazi terenul, inseamna ca acest drum va
fi facut de catre primarie.

Beneficiar Borsan Doru: Nu, nu.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Dupa ce il face si dupa ce realizeazd toatd amenajarea, conform
cerintelor ADP.

Public (Somesan Mircea): Bun, deci va fi din nou ceva conditionat la fel cum a primit si autorizatia de
constructie pentru aceste blocuri conditionat ca face drumul, si acuma vrea sd modifice acea hotarare de
Consiliu Local sd renunte la conditionarea de a executa acest drum. Dumneavoastra vreti sa reveniti la
aceste doud accese, sd renuntati la ce vi s-a conditionat prin Hotararea de Consiliu Local de a executa acest
drum pe cheltuiala dumneavoastra.

Beneficiar Borsan Doru: Nu-i problema mea.

Public (Somesan Mircea): Bada.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Nici nu s-a pus problema sa se faca de catre Dolomiti. Va rog sa cititi
acea Hotarare de Consiliu. Nicdieri in textul ei nu spune ca e treaba beneficiarului sa construiasca acel drum
ce este 1n afara incintei, ci doar ceea ce revine in interiorului incintei.

Public: Nu va suparati. Noi nu avem nicio problema cu domnul Borsan sa se dezvolte, noi chiar ne bucuram
ca avem un investitor. Problema este traficul. Credeti-ma, in septembrie nu se va putea circula.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Mie mi-ar fi placut sa participe si domnul Lucian Racz care e director
la Directia Tehnica. Dansul, respectiv directia pe care o conduce gestioneaza deja documentatia. Procedura
este pornita pentru realizarea studiului de fezabilitate. Deci este o prioritate si pentru municipalitate si se va
merge in paralel. Oricum blocurile respective, asa multe cum apar pe hartie nu o sa se construiasca toate
odata. Stiti foarte bine, toate dezvoltarile imobiliare s-au facut etapizat si s-au facut in perioade destul de
lungi de timp. Deci nu o sa se construiasca intr-un an de zile tot cartierul. Paralel cu el se va merge si cu
procedurile pentru dezvoltarea tramei stradale si Tnafara terenului persoanei private pentru cd dansul 1si va
indeplini obligatiile pe care si le-a asumat prin acea propunere in Planul Urbanistic Zonal referitor la
prelungirea tramei stradale, acestui drum, pe parcela dansului, si juridice, si tehnice si financiare, cu tot ceea
ce si-a asumat si paralel vom face si noi ceea ce trebuie, ce tine de Planul Urbanistic General si de
implementarea lui.

Public: Nu se poate traficul din cartierul de la Dolomiti, sa se faca printr-un sens giratoriu, intrare cu sens
unic la ei In cartier, sd ocoleasca toate zonele si sd iasd tot prin fata cimitirului? Sa iasa...singura problema e
si se lege de sensul giratoriu de la Mall-ul care se va construi. Aceea va fi singura solutie. In momentul de
fata...

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Dar asa este facut. Haideti sd ne uitam pe planse.

Public: Ati zis ca discutam de accesul acela, era vorba...

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Deci aici este vorba doar de un acces suplimentar, unic, dar accesul
principal In cartier raimane cel care a fost in toate trei variantele si care este acesta lat, cu un giratoriu aferent.
Public: Ce se intampla. De ce aceste accese secundare, cand putem lucra la un acces principal serios, cu
patru benzi care sa decongestioneze, ca e gatuit de tot.

Public: Dar daca se face exproprierea..exproprierea nu da corect banii.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Aveti posibilitatea, dacd sunteti nemultumiti de suma evaluata sa
mergeti in instanta, si daca castigati vi se va plati diferenta. Asta este procedura care se aplica in toata tara.
Asa prevede legea. Nu va ia nimeni acest drept. Noi sperdm, asa cum s-au facut si in celelalte locuri, sd se
mearga pe intelegere amiabila, respectiv pe o justd despdgubire pe baza unei evaludri prealabile facute de
ambele parti. O sd fie diverse Intdlniri, runde de negocieri pe care le va coordona din partea institutiei,
directorul Domeniului Public, deci, nu este nici prima, nici ultima procedurd de acest gen si veti avea,
inainte sa se ajungd la procedura de expropriere, ocazia sd veniti cu propriile solicitdri si daca ele sunt juste
si Consiliul Local le aproba ca atare, pentru ca se plateste din banul public despagubirea respectiva, vi se
plateste ca atare ceea ce ati cerut. Nu ajungeti direct la concluzia ca se va face expropriere care nu va fi
justa, pentru ca exproprierea va fi ultima ca procedura.



Public (Tordai Csaba): Nu dorim sa fim constransi de primarie ca sa renuntam la terenul si la dreptul
nostru de proprietate. Asta e problema noastra practiv, pentru ca este discriminatoriu ca sa fie interdictie de
construire din P.U.G.-ul 2002 pe un drum fara niciun sens.

Public (Lucian Racz): Buna ziua. Contractul de fezabilitate este semnat. Acuma fac ridicarea topo si
identificarea proprietarilor urmand ca, dupa ce stim proprietarii si limitele de proprietate sd se discute cu
fiecare proprietar in parte.

Public: Vorbim de drumul de jos, dla din sensul giratoriu?

Public (Lucian Racz): Nu, toatd zona este studiata.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Practic in momentul in care se va face proiectul, dupa discutiile si cu
beneficiarii, se va intra in Consiliul Local pentru a se discuta oportunitatea finantarii acelei investitii. Studiu
de fezabilitate va propune doua variante si se va decide pe care dintre ele se va merge.

Public: De la un an de zile de la aceeasi dezbatere, un an de zile dureaza..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: A trebuit aprobat in buget, suma respectiva. Pentru cd nu poti sa
comanzi un studiu daca nu ai banii aprobati. Cand s-a aprobat bugetul s-au pornit procedurile, care stiti cum
sunt. Pe SEAP sunt niste proceduri care trebuie parcurse in anumite etape.

Public: In acest studiu propus, se propune trecerea in domeniul public a unei suprafete de 9.400 mp cu
suprafata terenului cailor de circulatie carosabild la nivelul Intregului ansamblu. Deci priméria va prelua tot,
toata..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Nu este toata. Este o plansd separata. Este plansa de reglementari
juridice si care are marcat exact drumul care raméane in proprietate privata si drumul care va deveni domeniu
public. Pentru ca asa cum va spuneam la inceput, drumul care va face parte din trama stradald majora, va
deveni domeniu public, iar celalalt care va deservi doar accesul la locuinte, si care nu este de importanta
municipald, va raméne 1n proprietate privata, urmand sa si-1 intretina.

Public: Si zice, “Pentru platformele de parcare si alei pietonale aferente imobilelor, precum si pentru
spatiile verzi aferente noilor constructii, optiunea exprimata a beneficiarilor este de a pastra aceste terenuri
in proprietatea privata a viitorilor beneficiari.” Adica nu mai inteleg unde sunt spatiile de proximitate .
Beneficiar Borsan Doru: Astea, astea de aici din domeniul public.

Public: Domnu Borsan, dumneavoastra spuneti ca cedati intreaga circulatie la municipiu.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Nu intreaga circulatie.

Public: Dar asa scrie in acest studiu.

Beneficiar Borsan Doru: 9.400 mp.

Public: Suprafata aferenta cailor de circulatie la nivelul intregului ansamblu.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Din totalul. Deci nu este toatd suprafata.

Beneficiar Borsan Doru: Important e ca eu voi ceda un hectar si ceilalti sunt platiti. Asta e. Public: Cedati
9.400 mp neamenajat.

Beneficiar Borsan Doru: Ba da, ba da., se face amenajat.

Public : Sa fie trecut in studiul de circulatie.

Public: Sa fie circulatia rezolvata.

Public: Cu circulatia avem probleme, nu cu domnul.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: P.U.Z din 2017 nu se modifica, se modifica doar studiul de circulatie
care este exterior parcelei. Nu discutam de interiorul parcelei care raméne valabil din Hotararea din 2017.
Dar pentru ca drumul respectiv este un drum de utilitate publicd, nu este un drum de utilitate privata, il
reglementam noi, nu lasam privatii sa-1 reglementeze.

Public: Acest drum..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Nu, eu spun de drumul propus prin P.U.G.

Public: Sa revenim la studiul de circulatie. Acest drum propus de domnul Lipovan si domnul Borsan..
Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Acesta este un drum secundar de acces in cartier.

Public: Si ati fost vreodata pe drumul acesta ca sa vedeti ca nu este practicabil?

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: In capitul drumului, acolo unde el se ingusteaza, in dreptul postului
Trafo se largeste drumul pe capatul terenului care apartine aceluias beneficiar.

Public: Si parcelele de aici..

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Ei au o alta documentatie separata si o sd aibd accesul lor separat.



Public: Deci toti proprietarii acestia vor iesi numai pe aici.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Pe drumul principal care, inclusiv aici n capat prevede posibilitatea
prelungirii daca se doreste.

Public: Ca asta din 2002. Suntem in 2018 si nu s-a facut. Problema e ca eu locuiesc in blocul acesta
impreuna cu 900 de oameni in cele sapte blocuri. Acest drum abia asteptdm sa fie facut.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Dar va fi facut. Nu asta vi s-a spus de catre Directia Tehnica? Nu s-a
renuntat.

Public: Atunci nu autorizati 1.000 de apartamente pana cand nu este aprobat drumul.

Public (Tordai Csaba): Pana cand nu este drum.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Ei isi fac drum propriu. Drumul de acces il au pe aici. Mai exista
drumul secundar care este public.

Public: Este public dar nu este practicabil.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Este de 5 m cu sens unic.

Public: Si autospeciala de ISU daca vrea sa...

Arh.urb.Octavian Lipovan: Si autospeciala de ISU intra pe 5m. Drumul de categoria a IV-a este cu 5m cu
trotuar, cu tot ce vreti. Intrd inclusiv autospeciala si de una si de alta.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: 5,25 m are In zona cea mai Ingusta. Restul este mai lat.

Public: Nu corespunde cu realitatea pentru ca dumneavoastra 1-ati adaptat sa dea bine, dar..

Public (Tordai Csaba): Va rog sa imi explicati cum se poate legal ca acest studiu de circulatie sa aiba trei
versiuni inregistrate la primarie la acelas numar de inregistrare. Explicati-mi va rog.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Acesta este studiul vechi, de la documentatia veche de urbanism.
Public: Si este foarte important cum domnul Tordai a intrebat de ce nu a fost afisat pe site-ul primariei. E si
aceea o formalitate. Deci, s-a postat in ziar, intr-o zi de simbata, s-a stabilit dezbaterea publica cand lumea
este in concediu. Sa se faca blocurile dupa ce e facut drumul.

Public (Tordai Csaba): Deci, prima data sd se asigure accesul cdtre cartier si atunci sda primeasca
autorizatia de construire. Pana atunci nimic.

Arhitect Sef — arh. Daniela Mihet: Haideti sa incheiem concluzia acestei dezbateri publice. Sd inteleg ca
din punctul dumneavoastrd de vedere propunerea este: sd nu se dea autorizatie de construire si sa nu Se
aprobe modificarea studiului de circulatie pana nu se face de catre primarie drumul. Cei care vor decide
asupra oportunitatii si a modalitatii de autorizare vor fi consilierii locali. Pe dumneavoastra v-am chemat ca
punctul dumneavoastrd de vedere sa fie consemnat in scris si sa fie adus la cunostinta celor care iau decizii,
ca atunci cand iau 0 decizie, sa 0 ia in cunostinta de cauza.



